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DENKMALGESCHUTZTE EIGENTUMSWOHNUNG IN LEIPZIG




UBER DAS OBJEKT

FRANZ - FLEMMING - STR. 74

Inmitten eines Viertels sehr schoner Griinderzeit- und moderner Wohnbebau-
ung gelegen, zeichnet das in traditioneller Bauweise errichtete Wohnhaus neben
architektonischer Einzigartigkeit und gelungener, modernen Anspriichen gerecht
werdender Grundrissgestaltung vor allem die gute Lage in Leipzig-Leutzsch aus.
Eine sich mit der Nachbarbebauung ergdnzende, groflziigige Innenhofgestaltung,
die geplante weitreichende Modernisierung auf hohem Niveau und eine hoch-
wertige Ausstattung, vor allem jedoch die ruhige und naturnahe Lage unweit des
Leutzscher Holzes machen das Wohnen zu einem Wobhlfiihlerlebnis.

Ende 1899 zeigte der Leipziger Grundstlcks- und Immobilienbesitzer Wilhelm Schneider

der Koniglichen Amtshauptmannschaft zu Leipzig den Neubau des Wohnhauses an der
Flemmingstralle an. Schneider - auch als anerkannter Baumeister unterwegs - zielte mit
dem Bau auf eine fiir griinderzeitliche Interpretationen eher schlichte Form der Eleganz

ab. Und auf eine mit der Nachbarbebauung akzentuierte Gestaltung, die er als Bauherr an-
grenzender Gebdude entscheidend pragte. Bereits im Juli 1900 wurde das Neubauprojekt
vollendet - in einer Zeit, in der Arbeitskraftebedarf der modernen Grof¥fabriken in Leutzsch
enorm anstieg. Die spateren Besitzer des Objektes - die Leipziger Tischlermeisterfamilie

um Karl Louis Hartung - pragten das Bild des heutigen Kulturdenkmals bis in die Nach-

kriegszeit hinein, allen voran Luise Hartung...




STANDORT

Eine lebendige Kulturszene, Architektur mit Griinderzeit-Charme, idyllische Griinflachen und Seenlandschaften - Leipzig hat viel zu bieten. Doch ist diese Stadt vor allem eines: Liebe

auf den ersten - und auch auf den zweiten Blick. Wir reden von der am schnellsten wachsenden GroRstadt Deutschlands. Ein Magnet, der vor allem junge Menschen aus dem ganzen

Bundesgebiet anzieht. Und wer einmal hier gelandet ist, der bleibt aus Uberzeugung: Leipzig ist die Stadt mit den zufriedensten Einwohnern Deutschlands.

Es ist also kein Zufall, dass Leipzig in den letzten Jahren einen beeindruckenden Auf-
schwung erlebt hat. Langst haben sich Begriffe wie Hypezig und The better Berlin etab-
liert, die zum Ausdruck bringen, dass hier eine junge und wachsende Kreativszene ihre
Heimat gefunden hat. Machen Sie einen Spaziergang durch die Szeneviertel Plagwitz
und Lindenau, Sie werden spiren: Diese Stadtist jung, kreativ und hat in Zukunft noch viel
vor! Leipzig ist ein traditionsreicher und angesehener Universitatsstandort, der hochquali-
fizierte Arbeitskrafte von morgen ausbildet. Die Stadt ist Wirtschafts- und Jobmotor einer
Region, die zu den dynamischsten Wirtschaftsraumen Deutschlands zahlt. Von welchem
Standpunkt aus man diese Stadt auch betrachtet: Leipzig pulsiert und blickt voller Zuver-

sicht in die Zukunft!

Das tut sie auf dem Fundament einer stolzen Stadthistorie. Leipzig ist seit jeher ein Ort der
Klinste und Kultur: Auf dem Augustusplatz begriifsen Oper und Gewandhaus jedes Jahr
Musiker von Weltruf. Das Schauspielhaus begeistert seine Gaste seit seiner Erbauung im
Jahr 1902. Ebenfalls zum Kulturgut dieser Stadt zahlen ihr Stadtbild mit seinem architek-
tonischen Charme der Griinderzeit und die vielen idyllischen Griinflachen und Naherho-
lungsgebiete. Das historische Stadtzentrum ladt mit seinen Cafés, Restaurants und Bars
zum Verweilen ein und ldsst Besucher nachempfinden, weshalb Goethe seine beriihmten

Worte zu Papier brachte:

,,Mein Leipzig lob‘ ich mir!

Es ist ein klein Paris und

bildet seine Leute.*
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MIKROLAGE

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Leutzsch und bietet eine gute und ruhige Lage in-
mitten eines Wohnviertels sehr schéner Griinderzeit- und moderner Wohnbebauung. Das
Wohngebiet grenzt in unmittelbarer Néhe an das Leutzscher Holz, einem Stadtteilwald
des zusammenhadngenden Leipziger Park- und Waldglrtels, der sich bis in das Zentrum
von Leipzig erstreckt. In unmittelbarer Nahe befinden sich Bus- und Straflenbahn- sowie

S-Bahn-Anschluss mit Direktverbindung in die Innenstadt.

Viele attraktive Einkaufsmoglichkeiten sind weitreichend vorhanden und mit dem Fahr-
zeug ben6tigt man etwa zehn Minuten bis in die Innenstadt. Bis zum nérdlich gelegenen

Flughafen und der A 14 sind es etwa 20 Minuten.
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Wohlflihlen 14,80 m?
Zubereiten 16,28 m?
Ausschlafen 14,45 m?
Entspannen 7,09 m?
Ankommen 7,21 m?
Relaxen (1/2) 1,51 m?

Gesamt

61,34 m?
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FINANZIERUNGSSTRUKTUR

Mittelherkunft Mittelverwendung

Geplante Finanzierungsstruktur: Vorhaben:

Eigenkapital 3.000,00 € 2,34 % ETW 108.000,00 € 84,71 %
Crowdkapital Part | 80.000,00 € 62,50 % Crowd/Sanierung 10.625,00 € 8,34 %
Crowdkapital Part |l 45.000,00€ 35,16% Finanzierungskosten Part | 4.666,64 € 3,66 %
B Finanzierungskosten Part I 4.200,00 € 3,29 %
Gesamt 128.000,00€ 100,00 % Gesamt 127.491,64€ 100,00 %

ETW
Crowdkapital Part 11

Crowd/Sanierung
Eigenkapital

Finanzierungskosten Part |

Crowdkapital Part |

Finanzierungskosten Part Il

Die Investitionskosten flr die Franz-Flemming-Str. 74 WEQ6 betragen insgesamt 127.491,64 €
Das Eigenkapital des Projektentwicklers betragt bei diesem Projekt rund 3.000,00 €.

Aus dem Abverkauf der Eigentumswohnung werden 158.000,00 € erwartet, aus denen das Crowdinvesting zurtickgefihrt wird.

Der Erwerb dieser Kapitalanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals fiihren.

YNTO - eine Marke der Pierre Avoi AG c/o CrowdDesk GmbH iibernimmt keine Garantie fiir die Richtigkeit dieser Daten. Aus Griinden der Transparenz werden die Daten, die von dem jeweiligen
Projekttrager zur Verfligung gestellt werden, in einem einheitlichen Format aufbereitet.




UNTERNEHMEN

Die Q-Trading GmbH & Co. KG ist eine Tochtergesellschaft der Q-Properties GmbH.

Die Q-Properties GmbH ist ein auf die Investition in Sachwerte spezialisiertes Unterneh-
men. Das leitende Management ist seit rund 15 Jahren erfolgreich in diesem Marktsegment
tatig und schaut zuriick auf tiber 2.500 betreute Wohneinheiten.

Die Q-Properties GmbH realisiert nicht nur eigene Wohnungsbauprojekte, sondern unter-
stitzt auch aktiv andere Marktteilnehmer bei Planung, Refinanzierung und Vermarktung
ihrer Projekte und gibt damit ihre Erfahrung weiter.

Zur Realisierung der Projekte greifen wir auf ein grofies Netzwerk qualifizierter Baupartner,
Architekten und Gutachter zuriick. Gemeinsam stellen wir den reibungslosen sowie frist-
gerechten Ablauf Ihres Investments sicher.

Unser Ziel ist es, Projekte zu entwickeln, die eine grofstmogliche Wertsteigerungsmoglich-
keit haben. Wir kombinieren ZweckméRigkeit mit Luxus und zukunftsorientierte Techno-

logien mit modernsten Bautechniken.

Q-Trading GmbH & Co.KG

Q - Properties GmbH
Kurfiirstendamm 194
D-10707 Berlin




